REPUBLIQUE FRANGAISE

Commune de Neaufles-Saint-Martin

(A rappeler dans toute correspondance)
Dossier numéro PC 27426 23 A0009
Date de dépét : 08/09/2023
Demandeur : Madame Manon FARCY

Pour:
Construction d'une maison individuelle

Adresse ferrain :
16 rue Sylvain Sénécaux, Lot C
27830 NEAUFLES-SAINT-MARTIN

Cadastré : AD550 Superficie : 839 m?

ARRETE

Accordant avec prescriptions un permis de construire pour une maison individuelle
et/ou ses annexes au nom de la commune de Neaufles-Saint-Martin

Le maire de Neaufles-Saint-Martin,

Vu le permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes présenté le 08/09/2023 par Madame
Manon FARCY sis 10C rue de Ia Cote Blanche 27830 NEAUFLES-SAINT-MARTIN,

Vu les pigces manquantes réceptionnées en date du 09/10/2023,

Vu I'objet de la demande :
- construction d'une maison individuelle,
- pour [a création d'une surface de plancher de 83,15 m?,
- sur un terrain situé 16 rue Sylvain Sénécaux, Lot C 27830 NEAUFLES-SAINT-MARTIN,

Vu le code de ['urbanisme,

Vu la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques,

Vu les articles L621.30, 1L.621-32 et L..632-2 du code du patrimoine,

Vu le Réglement National d'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé en date du 05/02/2020 et modifié le 25/05/2021,

Vu l'avis favorable de I'Architecte des Batiments de France en date du 08/10/2023,

Vu le permis d'améenager n°027 426 18 A0005 délivré le 28/02/2019,

Vu la Déclaration d'Achévement Attestant ia Conformité des Travaux (DAACT) délivrée le 15/10/2021,

Consideérant que le projet se situe aux abords de monuments historiques,

Considérant que la parcelle se situe dans le lit majeur de la Lévriére,

ARRETE




Article 1: .
Le permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes susvisé est ACCORDE, sous réserve de
respecter les prescriptions définies aux articles suivants.

Article 2 :
Les prescriptions et les recommandations de la zone inondable devront étre respectées :
- le premier niveau de plancher habitable sera situé au moins 20 cm au-dessus du terrain naturel.

Article 3 :

Afin de satisfaire a la séourité des habitants et des usagers de la vole et compte tenu du logement créé, il sera
aménagé au droit de l'accés une plateforme permettant le stationnement de deux véhicules en dehors de la voie
publique.

Cette plate-forme ne sera pas close et le portail devra étre implanté en retrait.

Les véhicules supplementaires devront stationner sur la parcelle et non sur le domaine public.

Article 4 :

Selon l'avis de la direction des Services Techniques de la Communauté de Communes du Vexin Normand délivié

dans le permis d'aménager :

- le propriétaire s'assure lors de I'aménagement de ['entrée a la parcelle qu'il existe un recul suffisant entre la
route et son portail qui puisse permettre, a I'arrét, I'attente d'un véhicule et laisser ainsi la fibre circulation sur la
vairie,

- le propriétaire prevoit la création d'une entrée charretiére avec un bateau qui prend I'écoulement sans entrave
des eaux pluviales. L'aménagement devra faire l'intégralité de l'ouverture. Le propriétaire est informé qu'il ne
pourra laisser des gravats, gravillons, pierres, cailloux, graviers, terres se déverser sur la chaussée principale,

- les dommages constatés sur la voirie principale pourront étre réparés par la Communauté de Communes du
Vexin Normand et seront placés a la charge du propriétaire.

E:.it & Nea ﬂ?sl—]%?‘.nim?'lin

Prénom, Nom, Qualité du signataire

NOTA BENE :

La présente autorisation est soumise au paiement d'une taxe d'aménagement et d'une redevance
d‘archéologie préventive. Elles seront exigibles a |a date d'achévement des opérations imposables (date &
laquelle la construction est habitable ou utilisable) en application de I'article 1406 du code général des
impots.

Le bénéficiaire devra déclarer les caractéristiques de son bien dans les 90 jours de son achévement sur les
services "gérer mes biens immobiliers” disponible sur I'espace sécurisé impéts.gouv.fr.

Le recouvrement de la taxe fait I'objet de I'émission de deux titres de perception correspondant & deux
fractions égales a la moitié de la somme totale a acquitter, ou de I'émission d'un titre unique lorsque le
montant n'excéde pas 1 500 €.

Le titre unique ou le premier titre est émis a compter de quatre-vingt-dix jours aprés la date d'exigibilité de la
taxe. Le second titre est émis six mois aprés la date d'émission du premier titre en application de I'article L
331-24 du code de l'urbanisme.
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»
Conditions dans lesquelies fa présente aulorisalion devient exéculoire ;

Vous pouvez commencer les travaux aulorisés dés la date & laquelle cetle autorisalion vous a €1& nolifiés, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivanl(s) :

- une autorisation refevant d'une autorité: décentralisée n'est exéeutoire qu'a compler de Ja date & laquelle elle a été tansmise au préfet ou 2 son délégué
dans les condilions définies aux arficles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des colleclivilés tertoriales. Le maire ou le président de I'&tablissement
public de coopérafion infercommunale doit vous informer de la date & laquelie cetle transmission a été effecluée,

- i volre projel esl silué dans un sile inscril vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés I'expiration d'un délai de quatre mois & compler du dépdt de
la demande en mairie.

-si ['amété mentionne que volre projet fall l'objet dune prescription d'archéclogie préventive alors les Iravaux ne peuvent pas élre enfrepris avant
I'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etal dans les condilions prévues & l'aricle L 2131-2 du code général des collectivités tenitoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvenl démarrer dés que I'autorisafion est exéculoire,

L'autorisalion dolt étre affichée sur le terrain pendant loute la durée du chanlier, L'aflichage est effeclué par les soins du bénéficiaire sur un
panneau de plus de 80 centimélres de maniére & élre vislble depuis la voie publique, || doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination
sociale du bénéficiaire, fa date et lo numéro du permis, el s'il y a lieu fa superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la
hauleur de la construction par rappor au sol nalurel ef le nom de larchitecte. Il doil également indiquer I'adresse de la mairie ol le dossier
peul élre consulté et [a date d'affichage en mairie du permis. L'affichage doil également mentionner qu'en cas de recours adminlstratif ou de
recours contentieux d'un liers conlre celle aulorisation, le recours dsvra élre nofifie sous peine d'irrecevabilité & l'autorité qui a délivié
['autorisalion, ainsi qu'a son bénéficialre.

DUREE DE VALIDITE : L'autorisalion est périmée si les travaux ne son! pas entrepris dans le délai de trols ans 2 compter de [a notification de
l'arrété (décret n°2016-6 du 6 janvier 2016). Il en est de méme si, passé ce délai, les lravaux sonl interrompus pendant un délal supérieur &
une année.

U'autorisation peul étre prorogée, c'est-a-dire que sa durée de validité peut &tre prolongée, sur demande présentée deux mois au mains avant
lexpiration du délai de validité si les prescriplions durbanisme, les servitudes administratives de lous ordres et les taxes e! participations
applicables au terrain nont pas évolué.

Le titulaire & la possibilité de demander une prorogation d'un an renouvelable un an, La demande de prorogation doit étre formulée sur papier
libre, en joignant une copie de F'autorisation & proroger.

Volre demande en double exemplaire doil élre ;

- soit adressee au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soit déposée contre décharge a la mairle.

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations contraciuelles ; servitudes de
droit privé lelles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de miloyenneté ou de passage ; régles coniractuelles figurant au cahier des
charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de respecler.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-QUVRAGES : cette assurance doil ire souscrite par la personne physique
ou morale dont |a responsabilité décennale peut élre engagée sur le fondement de la présomplion établie par les articles 1792 et suivants du
cade civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez salsir le tribunal adminisiralif compétent
d'un recours conlentieux dans les DEUX MOIS & parlir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux l'auleur de la
décision ou, lorsque la décision est déliviée au nom de I'Elat, saisir d'un recours higrarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cetle
démarche prolonge le défai du recours contentieux qui dait alors éfre introduit dans les deux mols suivant la réponse, (L'absence de réponse
au terme d'un délai de deux mols vaul rejet implicile),

Les liers peuvent également contester celle aulorisalion devant le tribunal administralif compéten!. Le délai de recours confentieux court 3
'egard des tiers & compter du premier jour d'une période conlinue de deux mois d'affichage sur le lerrain conformément aux dispositions ci-
dessus. :
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